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Mẫu 05c – HĐ thi công xây dựng nhà ở
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
HỢP ĐỒNG THI CÔNG XÂY DỰNG NHÀ Ở

Hôm nay, ngày  [..] tháng [..] năm [..], tại địa chỉ: [ghi rõ địa chỉ], chúng tôi gồm:  
BÊN THUÊ THI CÔNG:

Trường hợp Bên thuê thi công là tổ chức  
	CÔNG TY [VIẾT ĐẦY ĐỦ, IN HOA]

	Mã số thuế
	:
	[..]

	Trụ sở
	:
	[Ghi rõ địa chỉ]

	Văn phòng giao dịch (nếu có)
	:
	[Ghi rõ địa chỉ]

	Điện thoại
	:
	[..]

	Email
	:
	[..]

	Đại diện bởi
	:
	Ông/Bà [Họ và tên]

	Chức vụ
	:
	[..]

	(Theo văn bản phân cấp thẩm quyền/ủy quyền số [..] của [..] ngày [..] tháng [..] năm [..]).
[hoặc]
(Theo Biên bản họp [..] số [..] và Nghị quyết [..] số [..] của [..] ngày [..] tháng [..] năm [..]).

	Ông/Bà [..], sinh năm [..], mang CCCD/CMND/Hộ chiếu/CMSQ số [..] do [..] cấp ngày [..] tháng [..] năm [..].

	

	Số điện thoại
	:
	[..]

	Địa chỉ email
	:
	[..]


Trường hợp Bên thuê thi công là cá nhân
1. Ông/Bà [..], sinh năm [..], mang CCCD/CMND/Hộ chiếu/CMSQ số [..] do [..] cấp ngày [..] tháng [..] năm [..]; đăng ký hộ khẩu thường trú tại: [..]
2. Ông/Bà [..], sinh năm [..], mang CCCD/CMND/Hộ chiếu/CMSQ số [..] do [..] cấp ngày [..] tháng [..] năm [..]; đăng ký hộ khẩu thường trú tại: [..]
Số điện thoại: [..]
Địa chỉ email: [..]
               (Dưới đây, Bên thuê thi công được gọi tắt là “Bên A”)

BÊN THI CÔNG: 
Trường hợp Bên thi công  là tổ chức
	CÔNG TY [VIẾT ĐẦY ĐỦ, IN HOA]

	Mã số thuế
	:
	[..]

	Trụ sở
	:
	[Ghi rõ địa chỉ]

	Văn phòng giao dịch (nếu có)
	:
	[Ghi rõ địa chỉ]

	Điện thoại
	:
	[..]

	Email
	:
	[..]

	Đại diện bởi
	:
	Ông/Bà [Họ và tên]

	Chức vụ
	:
	[..]

	(Theo văn bản phân cấp thẩm quyền/ủy quyền số [..] của [..] ngày [..] tháng [..] năm [..]).
[hoặc]
(Theo Biên bản họp [..] số [..] và Nghị quyết [..] số [..] của [..] ngày [..] tháng [..] năm [..]).

	Ông/Bà [..], sinh năm [..], mang CCCD/CMND/Hộ chiếu/CMSQ số [..] do [..] cấp ngày [..] tháng [..] năm [..].

	Số điện thoại
	:
	[..]

	Địa chỉ email
	:
	[..]


Trường hợp Bên thi công là cá nhân
1. Ông/Bà [..], sinh năm [..], mang CCCD/CMND/Hộ chiếu/CMSQ số [..] do [..] cấp ngày [..] tháng [..] năm [..]; đăng ký hộ khẩu thường trú tại: [..]
2. Ông/Bà [..], sinh năm [..], mang CCCD/CMND/Hộ chiếu/CMSQ số [..] do [..] cấp ngày [..] tháng [..] năm [..]; đăng ký hộ khẩu thường trú tại: [..]
Số điện thoại: [..]
Địa chỉ email: [..]
        (Dưới đây, Bên thi công được gọi tắt là “Bên B”)

Hai bên tự nguyện cùng nhau lập và ký Hợp đồng này để thỏa thuận việc thi công xây dựng nhà ở theo các thoả thuận sau đây:
ĐIỀU 1: NỘI DUNG THỎA THUẬN
1.1. Nội dung thỏa thuận:
Bên A thuê thi công và Bên B đồng ý nhận thi công công trình cho Bên A, trong đó Bên B sẽ thực hiện việc xây dựng nhà ở cho Bên A theo đúng bản vẽ thiết kế do Bên A cung cấp (Bản vẽ là một phần không tách rời hợp đồng này) từ khi bắt đầu tới khi hoàn thiện, bàn giao nhà cho bên A. 
1.2. Khối lượng công việc bao gồm: 
· Xây móng nhà (gia cố, ép cọc nếu có); 
· Làm bể nước ngầm; bể phốt; 
· Đổ cột; xây tường; đổ sàn đúng kỹ thuật; 
· Làm cầu thang; chèn cửa; trát áo ngoài và trong; đắp phào chỉ, chiếu trần; trang trí ban công; ốp tường nhà tắm, nhà bếp; 
· Lát sàn trong phần xây dựng công trình; 
· Lắp đặt hoàn thiện phần điện, nước.
1.3. Tiến độ thi công công trình:
Trên cơ sở khối lượng công việc đã được thống nhất, hai bên thỏa thuận tiến độ thi công công trình được thực hiện trong thời hạn [..] tháng kể từ thời điểm hợp đồng này được ký kết. Trong trường hợp tiến độ công trình bị chậm, bên nào vi phạm dẫn đến chậm tiến độ sẽ phải chịu nộp phạt với giá trị phạt là [..].
ĐIỀU 2: ĐƠN GIÁ XÂY DỰNG, GIÁ TRỊ HỢP ĐỒNG
2.1. Đơn giá xây dựng:

2.1.1. Bên A tính giá xây dựng cho bên B theo mét vuông (m2) xây dựng mặt sàn. Đơn giá mỗi m2 xây dựng hoàn thiện được tính như sau:

- Sàn chính: [..] đồng/m2
- Sàn phụ: [..] đồng/m2 x 50% (nếu có).

2.1.2. Giá trên là giá thi công xây dựng hoàn chỉnh đến khi bàn giao công trình, bao gồm tất cả các hạng mục đã nêu tại khoản 1.2 Điều 1 hợp đồng này.

2.1.3. Các phần việc khác (nếu có) như: Chống đỡ, che chắn đảm bảo an toàn cho nhà liền kề; chuyển đất khi đào móng; do Bên A thanh toán.
2.2. Giá trị hợp đồng
Trên cơ sở diện tích do các bên đo đạc và thống nhất, giá trị hợp đồng là: [..] đồng (Bằng chữ: [..] đồng) tiền Việt Nam hiện hành. Chi  phí trên không bao gồm chi phí vật tư, thiết bị xây dựng công trình; 
2.3. Phương thức thanh toán:

Bên A thanh toán  chi phí tại khoản 2.2 Điều này theo từng lần, cụ thể:

Lần 1: Ngày [..]/[..]/20[..], Bên A thanh toán cho Bên B số tiền: [..] đồng (Bằng chữ: [..] đồng) tiền Việt Nam hiện hành;

Lần 2: Ngày [..]/[..]/20[..], Bên A thanh toán cho Bên B số tiền: [..] đồng (Bằng chữ: [..] đồng) tiền Việt Nam hiện hành;

Lần 3: Ngày [..]/[..]/20[..], Bên A thanh toán cho Bên B số tiền: [..] đồng (Bằng chữ: [..] đồng) tiền Việt Nam hiện hành;
2.4. Hình thức thanh toán: 

Tùy thuộc vào điều kiện cụ thể của các bên tại từng thời điểm thanh toán, Bên A và Bên B sẽ thống nhất lựa chọn hình thức thanh toán bằng tiền mặt và/hoặc chuyển khoản, cụ thể:

 FORMCHECKBOX 
Bằng tiền mặt ( tiền Việt Nam hiện hành)

 FORMCHECKBOX 
 Chuyển khoản:

· Tên tài khoản: [..]
· Số tài khoản: [..]
· Mở tại Ngân hàng [..]

Hai bên đồng ý rằng: tất cả những lần thanh toán này đều được lập Biên bản giao nhận có xác nhận của bên A và bên B.
ĐIỀU 3: TRÁCH NHIỆM CỦA BÊN B
3.1. Chuẩn bị cốt pha và dàn giáo bảo đảm tiêu chuẩn, an toàn trong quá trình xây nhà (chi phí thuộc về bên B);

3.2. Bảo bảo đủ thợ chính và thợ phụ trong quá trình xây dựng;

3.3. Thi công theo thiết kế và các yêu cầu cụ thể của Bên A; đảm bảo chất lượng, kỹ thuật, mỹ thuật của công trình, sử dụng tiết kiệm, hợp lý nguyên vật liệu. Nếu làm sai, làm hỏng, lãng phí phải làm lại không tính tiền công và phải bồi hoàn vật liệu;

3.4. Lập tiến độ thi công, biện pháp kỹ thuật an toàn và phải được sự nhất trí của bên A. Từng hạng mục công trình phải được bên A nghiệm thu mới được thi công tiếp;

3.5. Đảm bảo thi công an toàn tuyệt đối cho người và công trình. Nếu có tai nạn xảy ra, bên B chịu hoàn toàn trách nhiệm bồi thường thiệt hại theo quy định của pháp luật;

3.6. Tự lo chỗ ăn, ở, sinh hoạt của công nhân, chấp hành các quy định về trật tư, an ninh, khai báo tạm trú;

3.7. Bảo quản nguyên vật liệu bên A bàn giao và phương tiện, máy thi công;

3.8. Khi đổ bê tông bên B phải đảm bảo bê tông phải được làm chắc bằng đầm rung;

3.9. Bề mặt của tường, trần phải được trát phẳng, khi soi laser hoặc cán thước phải đảm bảo không nhìn rõ vết trát lồi lõm;

3.10. Bảo hành công trình trong thời hạn [..] tháng, kể từ ngày được bên A nghiệm thu đưa vào sử dụng. Nếu thấm tường, nứt tường, thấm sàn, nứt sàn bê tông thì bên B chịu trách nhiệm khắc phục, bên A không thanh toán số tiền bảo hành cho bên B;
ĐIỀU 4: TRÁCH NHIỆM CỦA BÊN A
4.1 Cung cấp vật tư đảm bảo chất lượng, số lượng; cung cấp điện, nước đến công trình; tạm ứng và thanh toán kịp thời;
4.2 Cung cấp bản vẽ kỹ thuật công trình (nếu có bản vẽ) hoặc trình bày ý tưởng xây dựng để bên B thực hiện (có thể trình bày ra giấy để làm căn cứ nếu xây dựng không theo ý muốn hoặc có tranh chấp).
4.3 Trực tiếp giám sát thi công về tiến độ (hoặc cử người giám giám sát), biện pháp kỹ thuật thi công về khối lượng và chất lượng, bàn giao nguyên liệu và xác nhận phần việc mới cho thi công tiếp;
4.4 Thay mặt bên B (khi cần thiết) giải quyết các yêu cầu gấp rút trong quá trình thi công;
4.5 Đình chỉ thi công nếu xét thấy không đảm bảo các yêu cầu kỹ thuật, an toàn lao động hoặc lãng phí vật tư.
ĐIỀU 5: CAM ĐOAN CỦA CÁC BÊN
Bên A và bên B chịu trách nhiệm trước pháp luật về những lời cam đoan sau đây:

5.1. Bên A cam đoan:

5.1.1. Bên A cam đoan đã thực hiện đầy đủ thủ tục pháp lý để đảm bảo công trình đủ điều kiện thi công.
5.1.2. Tại thời điểm giao kết Hợp đồng này, không có tranh chấp về công trình hoặc diện tích đất thực hiện thi công công trình;
5.1.3. Việc giao kết hợp đồng này hoàn toàn tự nguyện, không bị lừa dối và không bị ép buộc;
5.1.4. Thực hiện đúng và đầy đủ các thoả thuận đã ghi trong hợp đồng này.

5.2. Bên B cam đoan:

5.2.1. Việc giao kết Hợp đồng này hoàn toàn tự nguyện, không bị lừa dối và không bị ép buộc;
5.2.2. Thực hiện đúng và đầy đủ các thoả thuận đã ghi trong Hợp đồng này.

5.3. Hai bên cam đoan:

5.3.1. Các bên cùng nhất trí thoả thuận, xác lập Hợp đồng này và xin tự chịu trách nhiệm trước pháp luật, bằng chính tài sản của mình, cùng những thiệt hại xảy ra (nếu có);
5.3.2. Các bên tự chịu trách nhiệm về tính chính xác, tính hợp pháp của các thông tin hoặc giấy tờ mà mình cung cấp để lập Hợp đồng này, Bên còn lại không cần xác minh hay giám định các giấy tờ do Bên kia cung cấp.
ĐIỀU 6:  BẤT KHẢ KHÁNG

6.1. Bất khả kháng là khi xảy ra bất kỳ sự kiện hoặc chuỗi sự kiện mà xảy ra một cách khách quan sau khi ký hợp đồng mà Các bên không thể lường trước được và không thể khắc phục được mặc dù Các bên đã áp dụng mọi biện pháp cần thiết và khả năng cho phép, bao gồm nhưng không giới hạn các sự kiện sau: động đất, thiên tai, dịch bệnh, lũ lụt, chiến tranh, cách mạng, bạo động, phong tỏa hay cấm vận, thay đổi chính sách pháp luật có liên quan theo quy định của Nhà nước (chỉ chấp nhận trong trường hợp có quyết định của Nhà nước). 
6.2. Bên bị ảnh hưởng bởi trường hợp bất khả kháng này sẽ gửi văn bản thông báo tới Bên kia vào thời điểm sớm nhất có thể, để kịp thời cảnh báo về việc mình không thể thực hiện được nghĩa vụ theo Hợp đồng này và bằng nỗ lực tốt nhất phòng tránh, hạn chế rủi ro của trường hợp bất khả kháng như vậy. Việc không thông báo cho Bên kia theo đúng những yêu cầu nói trên của Bên chịu ảnh hưởng sẽ bị coi như vi phạm Hợp đồng này. 
6.3. Trong trường hợp đơn phương chấm dứt hợp đồng do sự kiện bất khả kháng, Các bên không phải chịu trách nhiệm bồi thường và phạt vi phạm theo quy định tại Hợp đồng này.

ĐIỀU 7: PHƯƠNG THỨC GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP HỢP ĐỒNG
Trong quá trình thực hiện Hợp đồng này, nếu phát sinh tranh chấp thì Hai bên cùng nhau thương lượng giải quyết trên nguyên tắc tôn trọng quyền lợi của nhau; trong trường hợp không giải quyết được thì một trong Hai bên có quyền khởi kiện để yêu cầu Toà án có thẩm quyền giải quyết theo quy định của pháp luật Việt Nam.
ĐIỀU 8: ĐIỀU KHOẢN CUỐI CÙNG
8.1. Hợp đồng này có hiệu lực ngay sau khi Hai bên ký kết theo quy định của pháp luật. Những nội dung thỏa thuận không được ghi nhận trong Hợp đồng này được thực hiện theo quy định của pháp luật.
8.2. Hai bên đã đọc nguyên văn bản hợp đồng này, đã hiểu rõ quyền, nghĩa vụ, lợi ích hợp pháp của mình và hậu quả pháp lý của việc giao kết Hợp đồng này.

Hợp đồng này có [..] ([..]) tờ, [..] ([..]) trang, được lập thành 02 (hai) bản chính có giá trị pháp lý như nhau, mỗi bên giữ 01 (một) bản. Hai bên cùng ký tên (điểm chỉ) và/hoặc đóng dấu dưới đây để làm bằng chứng./.   
	BÊN THUÊ THI CÔNG
(Ký, điểm chỉ, ghi rõ họ tên và đóng dấu (nếu có))
	BÊN THI CÔNG
(Ký, điểm chỉ, ghi rõ họ tên và đóng dấu (nếu có))
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